
1.成交价格大于卖方所售房屋个人住房贷款剩余本金、到期利息及其

他应还债务之和。

2.卖方已经取得交易房屋的不动产权证书，原贷款抵押登记已经办

妥，未被设定其他抵押，无被查封，无其他限制转移登记及设立抵押权的

情形。

3.卖方贷款状态正常，买方符合公积金贷款或商业银行个人住房贷款

条件。

4.买卖双方符合郑州市存量房交易过户的其他条件。

申请“带押过户”交易的条件主要有4个

1.卖方向其贷款管理机构提出“带押过户”申请。

2.买卖双方签订《预告登记约定》，办理买卖合同网签、交易资金监管

等业务，买方申请个人住房贷款。

3.买卖双方办理抵押及过户登记手续。买方配合贷款机构申请不动

产抵押预告登记，将贷款发放至资金监管账户。

4.卖方根据资金监管部门通知，结清原住房贷款，注销房屋原抵

押权。

5.结算剩余交易资金。

“带押过户”交易主要有5个办理步骤

存量房交易时，卖方公积金贷款未结清，买方使用商业银行个人住房

贷款购房。

存量房交易时，卖方公积金贷款未结清，买方一次性付款购房。

存量房交易时，卖方公积金贷款未结清，买方使用公积金贷款购房。

存量房交易时，卖方商业银行贷款未结清，买方使用公积金贷款

购房。

4类情况公积金支持“带押过户”
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通过“带押过户”方式交易房屋时，办理

网签前卖方需要向其交易房屋的贷款管理

机构申请出具《同意存量房带押过户函》；买

卖双方需签订《预告登记约定》，其他材料按

照郑州市存量房交易要求提供。一次性付

款购买贷款房产的，可以“带押过户”方式交

易。所不同的是买方只需在房管部门办理

资金监管时，将购房资金存入交易资金监管

账户，无需办理“带押过户”业务流程中涉及

买方贷款机构的相关业务。

此外，市区以外的县（市）区及行业系

统住房公积金分支管理机构原则上可结合

各自实际办理“带押过户”。但需要具备两

个条件：交易地不动产登记部门已开通“带

押过户”业务，交易地房管部门已开通存量

房资金监管业务。目前部分县（市）区暂不

具备办理条件，有关部门正在积极对接。

在此提醒，办理“带押过户”的职工，及

时关注公积金中心公布的“市区业务承办

部门及办理地点”，提前了解《同意存量房

带押过户函》和《预告登记约定》的内容，准

备好需要填写的信息。

提醒 目前部分县（市）区暂不具备办理条件

公积金贷款“带押过户”可以办了
4类情况5个步骤看仔细 部分县（市）暂不能办

记者近日从郑州住房公积金管理中心了解到，为更好地服务缴
存职工购房安居，该中心出台办理涉及公积金的存量房“带押过户”
相关政策。4月24日起，符合“带押过户”交易条件的买卖双方即
可办理相关业务。
正观新闻·郑州晚报记者 曹婷


